Pi‘ikazni smlouva
0 obstarani spravy nemovitosti a vedenid@tnictvi

Smluvni strany

. SPOLECENSTVi PRO DUM TICHA 525 — 526 TRUTNOV, se sidlem Trutnov, Tich4 526, 541 02
Trutnov, IC 287 95 741, zastoupenéepsedou vyboru Liborem Likovskym, bytem Trutnovcha
526, mistopedsedou vyboru Zkikem Kalenskym, bytem Trutnov, Za Kominem 49dleny vyboru
Jaroslaventernym, bytem Trutnov, Tich& 526, Ing. Ztkem Pilcem, bytem Trutnov, Ticha 525, Ing.
Jaromirem Vobornikem, bytem Trutnov, Ticha 526, taeMa’atkovou, bytem Trutnov, Ticha 525,
Ivo Selingerem, bytem Trutnov, ticha 52&lale jen,pFikazce,

a
. MEBYS Trutnov s.r.0., spol&nost zapsana v obchodnim réjat vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krélové, oddil C, viozka 6380, se sidlemrska 5, 541 01 Trutnov(1609 15 013, bankovni
spojeni Komami banka Trutnov¢islo Wtu 86-227570227/0100, zastoupena jednatelem &pudé
Ing. Martinem Veselymgale jen ,pfikaznik”,

se dohodly na nésledujici sml@uv

Clanek 1
Predmeét smlouvy
. Piikaznik se zavazuje, ze prdéik@mzce jeho jménem a na jehoetl zajisti za Uplatu vykon spravy
spole&nych ¢asti nemovitosti v rozsahu specifikovanéianku 3 smlouvy. Stavelrtechnicky stav
nemovitosti ke dni vzniku smluvniho vztahu vyplyx@okumentace,ipbirané spolu s nemovitostmi
od pikazce nebo se souhlaseifkpzce od dosavadniho spravce, nebude-li dohodimata
. Sprava se tyka nasledujicich nemovitosti: Tich§%2& Trutnov (80 bytovych jednotek).

Clanek 2
Vymezeni odpo¥dnosti
. Pri vykonu ¢innosti dle této smlouvy jefikaznik povinen postupovat podtjvpe&livé a s odbornou
p&i a v souladu se zajmyigazce, které zna nebo byhs pihlédnutim k okolnostem znattriRaznik
je povinen dbat pokynprikazce; odchylit se od nichitke jen tehdy, je-li to v zajmutikazce nutné a
nemize-li véas obdrZet jeho souhlas nebo neobdrzi-li j§ohv si jej vyzadal.
. Pfikaznik odpovida ifkazci za Skody, Zjsobené poruSenim povinnosti di&nku 3 smlouvy.
Ptikaznik prohlasuje, Ze praipad vzniku odposdnosti za Skodu v souvislosti s touto suwidonosti
ma sjednano poji&hi odpowdnosti za Skodu, a to na pojistngastku ve vysi 20.000.000,<K
. Pfikaznik neodpovida za Skody, které nemohl odvedtitpi vynaloZzeni odborné gé, zejména za
Skody vzniklé Zivelnymi pohromami nebo havarijnitavem, ktery nebylo moznorgdpokladat ani
mu nebylo mozno zamezitiiRaznik roviéZz neodpovida za Skody, igpbené ietimi osobami nebo
vzniklé v disledku nedostatku fingnich prostedki piikazce nebo nedostatku sownosti ze strany
piikazce.

Clanek 3
Vymezeni rozsahwinnosti piikaznika



1. V oblasti provoznise gikaznik zavazuje proffkazce zabezgevat tyto¢innosti:

a) vedeni a aktualizace technické evidence nemovjtdstiu a jednotek;

b) smluvni zajisni dodavky médii a servisniginnosti, nezbyt& nutnych pro bezproblémovy provoz
domu u opravénych subjeki, zejména zajighi dodavky elektrické energie do spwigch prostor,
studené pitné vody, teplé uzitkové vody, tepla;

C) zajiseni operativniho odstti@vani poruch a havarii, které brafdidnému a neruSenému uzivani
nemovitosti, zejména poruch a havarii v dodavcktepody, vetns zajiS€ni negetrzité telefonické
havarijni sluzby v mimopracovni déb

2. V oblasti ekonomickése fikaznik zavazuje proffkazce zabezgevat tytocinnosti:

a) pravidelny mgsicni vybér prostedki do fondu oprav (fispivki na spravu domu a pozemku a
piispivkt na odnénovani spravce a na podobné naklady vlastni sprémnbsti), Wetrg kontroly
plateb, upominek atovani gfipadnych urok z prodlent;

b) pravidelny nésicni vybér zaloh na sluzby a provéd plateb dodavatén piislusnych sluzeb
v souladu s uzaenymi smlouvami, etre kontroly plateb, upominek atovani gipadnych Urok z
prodlent;

c) pravidelny pevod prostedki fondu oprav na det gikazce a to ve vzajemarsjednanych terminech,
véetre vyhotoveni pisluSnych soupisek (vSe na zakKlad a po zpracovani - podkladSIPO z
inkasniho sediska);

d) vedeni a aktualizace evidence vlasiné uZivatel jednotek a osob, které s nimi Ziji ve sgolé
domacnosti;

e) roztovani naklad na sluzby poskytované s uzivanim jednotek poditpth pedpisi;

f) kone&né vytovani zaloh na sluzby a ostatnich¢towatelnych plateb na jednotlivé jednotky
v souladu s platnymi tpdpisy (@eplatky-nedoplatky) a v souladu s rozhodnutimi st&bdni
piikazce, byl-li s nimi fikaznik seznamengetné smluvniho zaji&ni cinnosti nezbytnych prtddné a
véasneé vydtovan u opravénych subjeki;

g) vedeni detnictvi za podminek specifikovanych kilpze této smlouvy;

h) podani zpravy k jednotlivymiinnostem v ramci pkni zavazk z této smlouvy, a to nejpogddo 10
dni od vyZadani, nebude-li dohodnuto jinak.

1) zpristupréni online aplikace proifmé nahlizeni do aktualnich dat celé budovy, tenaktualnich dat
vSech jednotek v budeéy opravignym osobam fikazce prosednictvim unikatniho nezamitelného
hesla;

j) zpristupréni online aplikace proiffmé nahlizeni do aktualnich dat jednotlivych je@kotlastnikim
danych jednotek pragtdnictvim unikatniho nezamitelného hesla.

Clanek 4
Cinnosti na objednavku

Dle_vyslovnych pokyni prikazce, tj. na zaklad pisemnéci Ustni objednavky ginéné opravenou
osobou pikazce, pikaznik pro pikazce zajisti dalStinnosti, nap. vymahani dluznychiastek od
dluzniki v soudnintizeni, opravy a udrzbu spéfeych prostor domu, smluvni zaggi provoznich revizi
zaizeni dle pisluSnych obeahzavaznych fedpigi a norem u oprawmych subjeki, prohlidky acisteni
komini, stavebni dozor na vybranych opravaghrekonstrukcich, uklid spoteych prostor domu,
deratizacki dezinfekci spolénych prostor domu apod.

Clanek 5
Sowinnost pirikaznika
1. Pfikaznik neni oprawm nakladat s jednotkami bez vyslovného zméocnprikazce, zejména neni
opravrén uzavirat ani vypovidat najemni smlouvy k jednotkani davat souhlas k podnajmu jednotek
ani jejichcasti.
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. Ptikaznik je povinen bez zbyteého odkladu oznamitiiazci vSechny okolnosti, které zjistikip

zaji¥ovani spravy nemovitosti a které mohou mit vlizng&nu pokyni piikazce.
Clanek 6
Sowinnost prikazce
Prikazce zajisti na sy naklad pojis¢ni nemovitosti.

. Piikazce zajisti fikaznikovi gistup do vSeclkasti nemovitosti tak, aby tento mohl plnit povininos

vyplyvajici pro 1§j z této smlouvy.

. Piikazce se zavazuje zajisttdné placeni zaloh na sluzby (tjfadné vysi a ¥adném terminu) vSemi

vlastniky jednotek. Nebude-li dohodnuto jinakijpadné nezaplacené zalohy na sluzbikgzce
doplati gikaznikovi do 10 din ode dne, kdy byl ikaznikem k doplaceni nezaplacenych zaloh na
sluzby vyzvan. Netini-li tak piikazce, je fikaznik opravan neprodled ukortit smluvni vztah

s dodavatelemifslusné sluzby; zarowige opraven vyuzit ustanovenilanku 7 bod 2.

Ustanoveni fedchoziho bodu se adekvéouzije i v fipads, kdy nebudou vSemi vlastniky jednotek
do stanoveného terminu uhrazeny nedoplatky zagluiténiho vyltovani sluzeb.

. Pfikazce se zavazujergrlavat pikaznikovi Was informace, které jsou nutné aipbné k zajigni

spravy nemovitosti, zejména seznam vlasindk uzivatek jednotek a osob, které s nimi Ziji ve
spol&né domacnosti adasné aktualizace tohoto seznamu, rozhodnuti shaimiagikazce o vysi a
rozvrhu gispevka do fondu oprav a o vysi a razdvani zaloh na sluzby.

. Pfikazce se zavazuje hradit ve prédppikaznika sjednanou smluvni cenu.

Clanek 7

Sankce
Pouziti finadnich prostedki piikazce ze stranyifkaznika v rozporu s touto smlouvouibe byt
davodem pro odstoupeni od této smlouvy ze strafkapce; pravo fikazce na nahradu vzniklé Skody
tim neni dateno.

. Nezaplaceni zaloh na sluzby (resp. nedoplatksluzby) fikazcem wadné vysi a vadném terminu

muze byt divodem pro odstoupeni od této smlouvy ze strafkapnika; pravo fikaznika na nahradu
vzniklé Skody tim neni déeno.

NeplrEni povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni této smipae strany fikaznika nize byt divodem
pro odstoupeni od smlouvy ze stranykpzce, pravo iftkazce na nahradu vzniklé Skody tim neni
dotceno.

Clanek 8
Zmocnéni

. Ptikazce udluje ptikaznikovi plnou moc ke vSem pravnim jednanim,&igikaznik jménem ifikazce

a na jeho &et @i plnéni této smlouvy musidinit. Pfikaznik tuto plnou mocigima.

. Ptikazce zmotuje pikaznika k sjednavani vySe zaloh na sluzbynp s vliastniky jednotek a to

v souladu s pravidly schvalenymi shromé&iiah prikazce, byl-li s nimi fikaznik seznamen.

. Vybrané zalohy na sluzby j&igaznik zmoc#n pouZzit vyhradé k ahrad téchto sluzeb.

Clanek 9
Cenova ujednani

. Za spravu nemovitosti a vedenéetnictvi dle ¢lanku 3 této smlouvy je v souladu se zakonem

¢. 526/1990 Sb., o cenéach, v platnémirinsjednana smluvni cena, ktenai:

» 80,--K¢ byt/mésic v obdobi od 01. 01. 20}®znamka — cena zahrnuje i vyhotoventade&ho
priznani vetre vSech pozadovanych a nutnyéfigh
K cerg dle bodu 1 seffpocitava DPH dle platné pravni Upravy.

. Cena je dohodnuta v cenové Urovni platné wdpbdpisu smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze

maze byt kazdoréné upravena o fislusnou inflaci, oznamenaiSU nebo MFCR za uplynuly rok,
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bude-li tato vyssi nez 5,00 %iikaznik je opravén zmenu proveést tim, Ze ji piseramznami pikazci,
a to s @innosti od ndsice nasledujiciho po tomto pisemném oznameni.

. Cena je splatna na zakkafhktury vystavenéifkaznikem jedenkrat &sicné vzdy po uplynuti résice,

za ktery je dtovano, nebude-li dohodnuto jinak.
Cena kryje roviZ veSkeré néklady spojené€ianosti fikaznika podle této smlouvy.

. Piikaznik se souhlasentikazce pi vykonu cinnosti dle této smlouvy uziva vlastni bankoviéti

piitom smluvni strany sjednaly, Ze&ilazce nema narok na vydani Gkok prostedki na W&tu
piikaznika a naproti tomufixaznik neméa narok na nahradu naklagnaloZzenych na vedeni daného
U¢tu a na uskutaneni jednotlivych @etnich operaci ve prodgh prikazce.

Clanek 10
Vymezeni kompetenci

Pro ely této smlouvy zastupujifixazce ve styku sifkaznikem vyhradhiosoby uvedené v zahlavi této
smlouvy. Za pikaznika je oprawn jednat s fikazcemieditel nebo jim ufeny pracovnik.
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Clanek 11
Ochrana divérnych informaci

. Obe strany se zavazuiji striktrzachovavat ntenlivost o kazdéwérné informaci, kterouip uzavirani

této smlouvy nebo v souvislosti s jejim ghim ziskaly a zavazuji se zabranit Uniku takto amigkh
informaci nebo jejich zneuziti. Vzniknou-li pochydsti o tom, je-li ukitd informace dvérnaci nikoli,
ma se oboustragrza to, Ze odvérnou informaci jde.

. Smluvni strana, ktera porusi zavazekemlivosti uvedeny v badl, je povinna nahradit Skodu tim

zpisobenou druhé smluvni stean

Clanek 12
Ustanoveni grechodna a zagreéna

. Smluvni strany se zavazuji, Zze veSketipgdné spory, do nichZ sé plnéni této smlouvy dostanou,

budouieSeny v prvé&ad dohodou, v fipadt nedohody pak podlefiglusnych ustanoveni sénského
zé&koniku.

. Smlouva nize byt zndnéna pouze pisemnou dohodou obou stran.
. Smlouvu Ize ukotit dohodou smluvnich stran, pisemnou vytivnebo odstoupenim. Dohodou Ize

smlouvu ukouit kdykoli. Vypowedi 1ze smlouvu ukait k poslednimu dni kalenddiho roku, a to
pisemnou vypoddi s timesicni vypowdni lhitou. Odstoupenim od smlouvy Ize smlouvu uktn
krom¢ ustanoveni uvedenych ¥lanku 7 smlouvy, fip. v @iloze smlouvy, také vifpact
opakovaného zavazného poruSovani povinnosti jeglsénkuvnich stran; odstoupeni od smlouvy musi
byt winéno pisemnou formou. Odstoupenim od smlouvy se sralqusi prvnim dnem é&sice
nasledujiciho po doteni pisemného odstoupeni druhé smluvni &tr&mluvni strany vyslovwn
vylu¢uji pouziti ust. § 2440 odst. 1 a § 244ZaMského zakoniku.

. Smlouva se uzavird na dobu ngtau.
. Piikaznik se zavazuje po uk@ni platnosti této smlouvyiedat pikazci veSkerou dokumentaci

vztahujici se Kinnosti provadné pro pikazce v rozsahu dle této smlouvy.

. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpistined smluvnimi stranami aiinnosti dnem 01. 01.

2015, uvedenym dnem zardve plném rozsahu nahrazuje mandantni smlouvu ze0dn®1. 2012
véetre vSech jejich dodatka znen.

Pripadnécinnosti, tykajici se obdobiied datem &innosti této smlouvy, budouriaznikem zajisny

v intencich této smlouvy, zejména pokud jderedpEt smlouvy €lanek 1), rozsaliinnosti ¢lanek 3)
a o cenova ujednanilanek 9).



7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s touto smlouvitkladiné seznamily, Ze smlouva byla uzawma dle
jejich pravé a svobodnéile, ugité, vazre a srozumitel®, nikoli v tisni nebo za napagdmevyhodnych
podminek.

8. Smlouva byla vyhotovena ve dvou vytiscich, po jednwo kazdou smluvni stranu. ----------------------

V Trutnow dne 31. prosince 2014

zaifkazce

zaifkaznika



Priloha k ¢lanku 3 bod 2 pism. g) a i) smlouvy — vedeniatnictvi a online

l. Vedeni etnictvi
1. Vedeni g@etnictvi gikaznikem pro fikazce je oboustragrsjednano za niZze uvedenych podminek.

2. Cinnosti dle bodu 1 zahrnuii:

a) zaltovani pokladnich doklaig

b) zaltovani vydanych aipatych faktur;

C) zaltovani vypisi z bizného étu;

d) zalttovani ostatnichdetnich doklad;

e) zpracovani &etni evidence hmotnéhot(p. nehmotného) majetku;

f) zpracovani podkladpro inventarizaci;

g) zpracovani réni (etni za¥rky v rozsahu rozvaha, vykaz zisku a ztratylgha,;

h) zpracovani podkladpro daiové g@iznani k dani z iima pravnickych osob;

i) zpracovani d@gového piznani k dani z fijmu pravnickych osob zar{slusné zdgovaci obdobi;
j) zpracovani vy&tovani das (srdzkové, zalohove) na zakéguisemné zadostiikazce.

3. Cinnosti, neuvedené v bdd2, mohou byt fikazcem objednany zvigdpiicemz provedeni takovych
¢innosti musi byt alima smluvnimi stranami odsouhlasentegem. Cena takto zvia%bjednanych
¢innosti bude stanovena dohodou obou smluvnich .stiéetni @ipady, tykajici se obdobiig@d datem
acinnosti této smlouvy, budouiftaznikem zajigny taktéz na zakladdohody obou smluvnich stran

II. Povinnosti a odpowdnost piikaznika

1. Prikaznik postupuje ip vedeni @etnictvi s odbornou @ a v souladu se zajmyiigazce, pokud tyto
nebudou v rozporu s platnymiétnimi gredpisy.

2. Zpracovani poklail pro inventarizaci — nejpozjl do konce ngsice unora nasledujiciho roku.

3. Zpracovani réni (Cetni za¥rky — nejpozdji do konce ndsice unora nasledujiciho roku.

4. Zpracovani daoveho giznani k dani z fijmt pravnickych osob — nejpo&d pét dni pred zdkonnym
terminem pro podani davého giznani.

5. Prikaznik odpovida za spravnost zevani &etnich doklad predloZzenych fikazcem. V pipac, Ze
piikazci vznikne v dsledku nespravného zgdavani &etniho dokladu Skoda, kterou se pro tentipaxl
rozumi zejména sankcedlena gikazci v déiovémtizeni, odpovida za niifkaznik.

6. Prikaznik neodpovida za 0jmu vznikloufikazci nebo fetim osobam vigsledku nepravdivych,
nespravnych¢ast&nych nebo opozshé poskytnutych doklaici informaci gikazcem.

Ill. Povinnosti a odpovédnost piikazce

1. Prikazce je povinen zejména

a) poskytovat pikaznikovi &etni doklady, jakoz i jiné podklady a informace daidadre, pravdiv, sprave
a uplre tak, aby poskytl fikaznikovi dostatekasu k bezchybnému g@ni smlouvy;

b) predavat pikaznikovi &etni doklady skenované e-mailem nebo v origindlgé¢emZz odpovida za
vylouceni jejich duplicity;

c) zabezpeéit kontrolu wcné a formalni spravnostic¢étnich doklad z hlediska zakona o ¢étnictvi,
jednozné&né urcit Ucel etni operace, uvést jej n&aini doklad a kazdydétni doklad opdit podpisem
opravréné osoby;

d) predavat veSkerécatni doklady k zattovani gikaznikovi vzdy vSechny najednou za uplynulysie,
nejpozaiji vzdy do desatého dne nasledujicihésioe, nebude-li dohodnuto jinak. Tzrietni doklady za
leden nejpozgi do 10. unora, €etni doklady za unor nejpogddo 10. lrezna atd. V fipac pozdjsiho
predani doklad ptikaznik negarantuje jejichtasné zpracovani a zdavani.



2. Preda-li pikazce pikaznikovi nespravny, nedplry jinak chybny doklad nebotpda-li libovolny doklad
jiz po zpracovani uplynulého obdobiikaznikem, fcemz gikaznik v disledku toho bude muset
opravovat jiz jednou zpracované doklady, bude @anms takto mimgadre straveny vydtovana pikazci
hodinovou sazbou dle aktualniho cenikik@znika.

3. VSechny detni doklady, jakoz i dalSi podkladyigalané fikazcem v pibéhu bézného roku fikaznikovi
za (elem plreni smlouvy, #stavaji ve vlastnictvi flkazce. Po skaeni Bzného roku jsou vraceny
ptikaznikem zpt ptikazci a jsou archivovanyikazcem.

4. V pripact neposkytnuti dostateé sodinnosti ze stranyijikazce neboip poruseni sjednanych cenovych a

platebnich podminekifkazcem je fikaznik opravién od smlouvy odstoupit dlefigluSnych ustanoveni
této smlouvy.

IV. PF¥istup k online prohlizeni
Tuto sluzbu nabiziifkaznik jako jediny v Trutnay pro gikazce zdarma jako bonus, obvykla cena je
10,- K¢ /byt/+DPH. Umoduje gimé nahlizeniclenaim vyboru gikazce, prohlizeni ekonomickych a
technickych uddj o vSech jednotkach v budéwa stej@ tak Gdaiji za budovu jako celek. Vybotigazce

ma okamzity pehled hlave o predpisech a platbach vlasthikednotlivych jednotek, odéy bytovych
metidel, faktur za vodné, teplo, eléktu, patet 0sob apod. --------=========m oo

V Trutnow dne 31. prosince 2014

zaifkazce

zaifkaznika



